LANDKREIS SCHWABISCH HALL
STADT GERABRONN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,LEONHARDSFELD" IN SEIBOTENBERG (PROJ.-NR.: 6818)

Frihzeitige Beteiligung vom 15.12.2025 bis 23.01.2026

Vorlage flr die Ortschaftsratssitzung in Michelbach an der Heide am 05.03.2026 und Gemeinderatssitzung am 24.03.2026

A. Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Beteiligt wurden 21 Trager 6ffentlicher Belange.

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

Keine Anregungen oder Bedenken wurden vorgebracht von:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

TransnetBW GmbH, Stuttgart

Zweckverband Breitband Landkreis Schwabisch Hall
Gemeindeverwaltungsverband Brettach/Jagst
Verwaltungsgemeinschaft Gerabronn-Langenburg
Gemeinde Blaufelden

Gemeindeverwaltungsverband lishofen-Vellberg
Stellungnahme vom 08.01.2026
Stadt lishofen

Stellungnahme vom 08.01.2026
Stadt Kirchberg/Jagst
Stellungnahme vom 22.01.2026
Stadt Langenburg
Stellungnahme vom 15.12.2025
Gemeinde Rot am See
Stellungnahme vom 22.12.2025
Gemeinde Wolpertshausen
Stellungnahme vom 12.12.2025

STAND: 26.02.2026
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,LEONHARDSFELD® IN SEIBOTENBERG

AA1

Regierungsprasidium Stuttgart, Hohere Raumordnungsbehorde
Stellungnahme vom 20.01.2026

Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Raumordnung

Die derzeitige Planung kann aus raumordnerischer Sicht mitgetra-
gen werden.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumord-
nerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1
ROG hinzuweisen. Danach sind alle Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Ziele der
Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwa-
gung unterliegen, zu beachten, §§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG, 4 Abs. 1 S. 1
ROG. Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind im Rahmen der Abwagung bei raumbedeutsamen Planungen
zu berucksichtigen, §§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, 4 Abs. 1 S. 1 ROG.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gultigen Bundes-
raumordnungsplan Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002
und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung
weisen wir auf die erheblichen Priifpflichten (Ziel der Raumord-
nung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die
dort genannten Grundséatze, die bei der Abwagung zu berucksichti-
gen sind, hin.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ferner wurden die Belange des Bun-
desraumordnungsplan Hochwasser unter Kapitel U.7.7 Gewésser-
schutz / Hochwasserschutz des Umweltberichts sowie die Belange
der Regionalplanung unter Kapitel B.4.1 Regionalplan der Begrin-
dung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan behandelt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Starkregens wur-
den unter Kapitel U.7.7 Gewésserschutz / Hochwasserschutz des
Umweltberichts zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan behan-
delt.
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Umwelt
Industrie:

Eine Betroffenheit fiir Betriebe nach StorfallV ist unsererseits nicht
ersichtlich. Der nachste Betriebsbereich gem. StorfallV befindet sich
in Uber 4 km Entfernung zum Plangebiet. Die geplante Pyrolysean-
lage selbst dirfte aller Voraussicht nach ebenfalls nicht dem Stor-
fallrecht unterliegen.

Wir melden daher Fehlanzeige.
Far Rickfragen steht zur Verfugung:

Dr. Florian Hecker, Tel: 0711/904-15469,
florian.hecker@rps.bwl.de

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:

Das Landesamt fir Denkmalpflege tragt gegen die Planung in ihrer
vorliegenden Form keine Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasi-
diums sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz
(StEWK)

Frau Lisa-Marie Schweizer und Herr Daniel KéRler

Tel.: 0711-904-10031 und 0711-904-10029
StEWK@rps.bwl.de

Abt. 2 — Referat 24 (Planfeststellungsbehdrde)
Herr Raimund Butscher

Tel.: 0711/904-12420
Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Abt. 3 Landwirtschaft
Herr Frank Schied

Tel.: 0711/904-13200
Frank.Schied@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitit, Verkehr, StraBen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 _SG_4 Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Muller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege

Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom
11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter
https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs.
3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.
Die Stadtkreise und grof3en Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden. Der Anregung wird gefolgt und das Regierungsprasidium Stuttgart
am weiteren Verfahren beteiligt.
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A.2

Stellungnahme vom 13.01.2026

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
1.1.Geologie

Im Untergrund des Plangebietes liegt die Festgesteinseinheit
"Erfurt-Formation (Lettenkeuper)" vor.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Ge-
ologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeolLa)
im LGRB-Kartenviewer entnommen werden.

Nahere Informationen zu den lithostratigraphischen Einheiten
bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale LGRBwis-
sen und LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Ein-
heiten von Baden-Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer ab-
rufbar. Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten
sind im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen
beschrieben.

1.3.Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der na-
turlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG kénnen
fur nicht bereits versiegelte oder baulich Uberpragte Flachen
aulderhalb von Siedlungen in Form der Bodenkundlichen Karte
1:50 000 (GeoLa BK50) eingesehen werden. Fir landwirt-
schaftliche Flachen sollte vorrangig die frei zugangliche Boden-
funktionsbewertung auf Grundlage der digitalen Bodenschét-
zungsdaten verwendet werden, da diese im Vergleich zur BK50
lokale Bodeneigenschaften abbildet. Liegt keine solche Bewer-
tung vor, ist die Bodenfunktionsbewertung auf Basis von ALK

Wird zur Kenntnis genommen. Ferner wurde die Stellungnahme
des Regierungsprasidiums Freiburg an den Vorhabentrager, zur
Beachtung im Rahmen der Bauausfiihrung, weitergeleitet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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und ALB heranzuziehen.

Gemal § 13 BNatSchG, § 1a Abs. 2 BauGB sowie § 2 LBod-
SchAG ist bei der Planung auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
Vorhaben mit Eingriffen in unversiegelte, nicht baulich veran-
derte oder unbebaute Flachen ab 0,5 ha ein Bodenschutzkon-
zept zu erstellen ist. Die Erstellung nach DIN 19639 wird emp-
fohlen, ggf. abweichende Vorgaben der zustandigen Unteren
Bodenschutzbehorde sind zu berlcksichtigen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m?
Bodentiiberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3
Abs. 4 LKreiWiG geforderten Abfallverwertungskonzept auf
eine hochstmogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKreiWiG zu
achten, um so die Bodenfunktionen im groRtmdglichen Umfang
zu erhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.1.

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vor-
gelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern
fur das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologi-
scher bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin ge-
troffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurblros.

Ingenieurgeologie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten,
Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlie8en. Sollte eine

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ferner wurde der Anregung gefolgt
und die Hinweise unter Kapitel H4 Baugrund/Geologie des Textteils
zum Bebauungsplan erganzt.
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2.2.

2.3.

Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspliilung lehmerfiill-
ter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Hydrogeologie
Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen u. a.

dem Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1 : 50 000)
(LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologi-
scher Themen durch das LGRB statt.

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen geothermischen Unter-
grundverhaltnissen sind im Informationssystem ,,Oberflachen-
nahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg“ (ISONG) hinterlegt.
ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwdrmesonden und Erdwarmekollektoren.

Bitte nehmen Sie vor Verwendung des Informationssystems die
Erlduterungen zur Kenntnis.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Von rohstoffgeologischer Seite wird darauf hingewiesen, dass Wird zur Kenntnis genommen.
das Plangebiet am Rande eines nachgewiesenen Kalksteinvor-
kommens des Oberen Muschelkalks liegt (Vorkommen L 6724-
20, Bearbeitungsstand 2022). Es ist in der vom LGRB landes-
weit digital erstellten Karte der mineralischen Rohstoffe von Ba-
den-Wiurttemberg 1 : 50 000 (KMR 50) dargestellt. Die dort ver-
offentlichten oberflachennahen Steine-Erden-Rohstoffvorkom-
men werden nach landesweit einheitlichen Kriterien abgegrenzt
und bewertet. In den dazugehérigen Vorkommensbeschreibun-
gen werden die rohstoffgeologischen Gegebenheiten erlautert.

Das Rohstoffvorkommen und die dazugehdrigen Vorkommens- | Wird zur Kenntnis genommen.
beschreibungen kdnnen Uber den LGRB-Geodatendienst
(LGRB-Kartenviewer) visualisiert werden [Thema/Themen:
.Rohstoffgeologie/Rohstoffvorkommen: Karte der mineralischen
Rohstoffe 1 : 50 000 (KMR 50)/KMR 50: Rohstoffvorkommen®;
Aufruf der Vorkommensbeschreibungen durch Nutzung des
Info-Buttons beim Thema ,KMR 50: Rohstoffvorkommen®].

Die Lage der Rohstoffgewinnungsstellen ist im LGRB-Karten- Wird zur Kenntnis genommen.
viewer ebenfalls visualisierbar [Thema: Rohstoffgewinnung
(ROH)]. Die Geodaten des Themenbereichs Rohstoffgeologie
kdnnen als WMS-Dienst registrierungs- und kostenfrei in die ei-
gene GIS-Umgebung eingebunden werden. Erganzend wird auf
Ausfihrungen und die Hinweise in den LGRB-Nachrichten
07/2016 und 04/2018 verwiesen.

Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrens- | Wird zur Kenntnis genommen.
pflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfal-
lenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Ab-
fallverwertungskonzept zu erstellen (siehe Schreiben des Minis-
teriums fur Landesentwicklung und Wohnen, Baden-Wurttem-
berg ,Hinweise zur Berlcksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG
und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren®).
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Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von Uberschissi- Wird zur Kenntnis genommen.
gem Erdaushub fur technische Bauwerke oder, ggf. nach Auf-
bereitung, als mineralischer Rohstoff gepruft werden (,Erlaute-
rungen und Hinweise des UM B.-W. zum Abfallverwertungskon-
zept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG®).

3. Landesbergdirektion

3.1.Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Wird zur Kenntnis genommen.
Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg- Wird zur Kenntnis genommen.

bau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise
Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten
nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

FUr geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Da- | Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ten besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes
(GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere
Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Ver-
figung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere raum- | Wird zur Kenntnis genommen.
bezogene Informationen kénnen fachibergreifend und mafstabs-
abhangig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nutzen
Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Wird zur Kenntnis genommen.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstra- Wird zur Kenntnis genommen.
ger.
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A.3 Regionalverband Heilbronn-Franken
Stellungnahme vom 20.01.2026

Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen Wird zur Kenntnis genommen.
betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor.

Die regionalplanerischen Festlegungen zum Vorbehaltsgebiet fur Wird zur Kenntnis genommen.
Erholung nach Plansatz 3.2.6.1 werden in ausreichendem Mal in
den Unterlagen behandelt.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens so- | Der Anregung wird gefolgt und der Regionalverband Heilbronn-
wie um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Be- Franken am weiteren Verfahren beteiligt.

nennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung ei-
ner Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung
einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierfiir bedanken wir uns vorab.
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A.4 Landratsamt Schwabisch Hall

Stellungnahme vom 19.01.2026

Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Untere Naturschutzbehorde:

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bestehen gegen die
Ausweisung des Bebauungsplanes keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Eine naturschutzfachliche Beurteilung kann erst nach Vorlage eines
Umweltberichts inklusive der Vermeidungs- und Minderungsmaf-
nahmen, Ausgleichs- und CEF-MalRnahmen erfolgen.

Die in der saP festgestellten Ergebnisse und Vorschlage zur Ver-
meidung von Verbotstatbestanden und Minimierung von Beein-
trachtigungen, auch im Hinblick auf die Feldlerche, sollen bei den
Festsetzungen bericksichtigt werden.

Es ist zu prifen, ob eine vorgezogene Ausgleichsmallinahme (CEF)
fur die Feldlerche nach dem Gutachten aufgrund der Gebaudeho-
hen erforderlich wird.

Die geplanten internen Ausgleichsmaflinahmen in Form von Ge-
hélzpflanzungen werden beflirwortet.

Eine abschlief’ende Stellungnahme wird bis zum Eingang der o. g.
Unterlagen zurlckgestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht wurde entspre-
chend erganzt.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung wurden in die Bebauungsplan-Unterla-
gen eingearbeitet. Auf das Kapitel U.7.6 Artenschutz des Umwelt-
berichts zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ferner wurde eine vorgezogene
AusgleichsmafRnahme (CEF) im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan erganzt. Auf Kapitel U.9.4.2 Vorgezogene Mal3nahmen (CEF)
des Umweltberichts sowie Anhang 2 ,Externe Kompensation“ zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Baurechtsbehorde:

Aus baurechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich gegen die Auswei-
sung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Von baurechtlicher Seite noch folgende Hinweise:

Unter Punkt P.1 sollte die Wohnnutzung bzw. das Wohnhaus sepa-
rat als Punkt P.1.2 aufgefiihrt werden und im Planteil eine eigene
Nutzungsschablone erhalten (ndheres wird noch nachfolgend erlau-
tert).

Es wird empfohlen den Punkt P.2 in zwei Teile zu unterteilen. Die
Pyrolyseanlage und das Wohnhaus sollten getrennt festgesetzt
werden.

Bei der Pyrolyseanlage sollten wasserdurchlassige Belage mit der
GRZ voll bertcksichtigt werden, da ansonsten eine Uberplanung
von 100 % der Flache ermdglicht wird.

Das Wohnhaus sollte separat mit einer GRZ von 0,4 ohne Bertick-
sichtigung der wasserdurchlassigen Belage und unterirdische Bau-
ten mit einer Erdabdeckung festgelegt werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen unter Punkt P.2.1 sollte ebenfalls
in getrennte Bereiche flr die Pyrolyseanlage und das Wohnhaus
aufgeteilt werden. Hintergrund ist, dass ansonsten ein Wohnhaus
mit einer Hohe von bis zu 12 m zuldssig ware.

Die Festlegung der EFH ist nicht schliissig bzw. nicht konkret fest-
gelegt, da vom geplanten Gelande nochmal 0,5m abgewichen wer-
den darf. Es sollte sich an dem bestehenden Gelande orientiert
werden und von diesem kann dann ggf. um 0,5 m abgewichen wer-
den.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Leonhardsfeld” wird im
wirksamen Flachennutzungsplan ,Gerabronn-Langenburg, 1. Fort-
schreibung® als landwirtschaftliche Fldche dargestellt. Der Bebau-
ungsplan entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan muss daher entsprechend angepasst werden.

Wird zur Kenntnis genommen und der Anregung gefolgt. Plan- und
Schriftteil wurden entsprechend (berarbeitet
(Flache 1 ,Pyrolyse” / Flache 2 ,Wohnhaus®).

Der Anregung wurde gefolgt. Im Bereich der Flache 1 ,Pyrolyse*
wurde an der festgesetzten GRZ von 0,8 festgehalten. Fir die Fla-
che 2 ,Wohnhaus* wurde eine GRZ von 0,4 festgelegt.

Wird zur Kenntnis genommen, der Anregung jedoch nicht gefolgt.
Durch die Differenzierung der zuldssigen Grundflachenzahl in den
beiden Bereichen Flache 1 ,Pyrolyse“ und Flache 2 ,Wohnhaus*
werden aus Sicht der Verwaltung hinreichende Festsetzungen ge-
troffen.

Wird zur Kenntnis genommen und der Anregung gefolgt. Plan- und
Schriftteil wurden entsprechend Uberarbeitet
(Flache 1 ,Pyrolyse” HbA 12,0m / Flache 2 ,Wohnhaus* HbA 9,0m).

Wird zur Kenntnis genommen, der Anregung jedoch nicht gefolgt.
Durch das Zulassen einer Abweichung von 0,5 m vom geplanten
Gelande soll ein angehobenes Erdgeschoss (1 bis 2 Stufen tber
dem geplanten Gelande) ermdglicht werden.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird
bereits durchgefuhrt.

Auch die Nebenanlagen aus Punkt P.3 dirfen bis 12 m erstellt wer-
den. Es sollte hier eine separate Hohenbegrenzung fiir Nebenanla-
gen erfolgen bzw. die festgesetzte Hohe naher begriindet werden.

Einer Genehmigung durch das Landratsamt bedarf der Bebauungs-
plan nur dann, wenn die Anderung des Flachennutzungsplanes
nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes noch nicht rechts-
kraftig ist.

Wird zur Kenntnis genommen, der Anregung jedoch nicht gefolgt.
Durch die Begrenzung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen im
Bereich der Flache 2 ,Wohnhaus* werden auch die Nebenanlagen
in ihrer H6he reduziert. Ferner wurde die Festsetzung zu Nebenan-
lagen im Bereich der Flache 1 ,Pyrolyse® bewusst nicht einge-
schrankt, um den Betreibern eine gewisse Flexibilitat beim spateren
Anlagenbetrieb und dem ggf. damit verbundenen Bau von Neben-
anlagen einzurdumen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Immissionsschutzbehorde:

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die Auswei-
sung des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde:

Entwésserung
Es wird empfohlen, Einzelheiten der Entwasserungsplanung recht-

zeitig mit dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt, abzustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ferner wurde die Stellungnahme der
Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde an den Vorhabentrager,
zur Beachtung im Rahmen der ErschlieBungsplanung, weitergelei-
tet.

Untere Landwirtschaftsbehorde:

Seitens der Unteren Landwirtschaftsbehtrde werden keine grund-
satzlichen Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplan erhoben.

Aufler dem Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflachen, die nach
Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg nach der Wirtschaftsfunkti-
onenkarte als Vorrangflur und nach der Flachenbilanz als

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Vorrangflache 2 eingestuft sind, werden keine weiteren landwirt-
schaftlichen Belange beeintrachtigt.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen
sollten sich auf das Plangebiet beschranken; z.B. eine Einsaat von
Restflachen mit Flachlandmahwiese/Magerrasen, Wildbienenhotels,
Anlage von Trockenmauern und Streuobst/Hecken oder ahnlichen
flachenverbrauchsschonenden und anderen MalRhahmen die dem
0.g. naturschutzrechtlichen Ausgleich dienen.

Sollten KompensationsmalRnahmen auf landwirtschaftlichen Fla-
chen aul3erhalb des Plangebiets notwendig werden, ist gemaf § 1a
Abs. 3, Satz 4 BauGB der § 15 Abs. 3 BNatSchG anzuwenden; Das
Ziel ist mit Mallnahmen hoher Aufwertungspotentiale mdglichst we-
nig landwirtschaftliche Flache um zu nutzen bzw. der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu entziehen. Zusatzlich ist bei der Flachen-
auswahl zu beachten, dass Flachen mit hoher agrarstruktureller Be-
deutung (zum Beispiel: Uberdurchschnittliche Bodengtite und
Flurstruktur, Flurbilanz Baden-Wirttemberg Wirtschaftsfunktionen-
karte Vorrangflur und Vorbehaltsflur |) nur im duersten Notfall in
Anspruch genommen werden. In den Planunterlagen ist daher auf
die Bericksichtigung agrarstruktureller Belange einzugehen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Eingriff kann nur teilweise inner-
halb des Plangebiets ausgeglichen werden. Die Umsetzung exter-
ner Ausgleichsmalnahmen ist erforderlich. Auf Kapitel U.9.1.2 Aus-
gleichsmalBnahmen des Umweltberichts zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Belange der Landwirtschaft wur-
den unter Kapitel U.7.10 des Umweltberichts zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan behandelt.

Amt fiir Flurneuordnungs- und Vermessungq:

Laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren sind von dem
geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Leonhardsfeld® in
Gerabronn-Seibotenberg nicht beriihrt. Bedenken oder Anregungen
werden nicht vorgebracht.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A.5 Deutsche Telekom, Heilbronn
Stellungnahme vom 20.01.2026

Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir | Wird zur Kenntnis genommen.
bitten jedoch bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende
Hinweise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Telekommunikati- Wird zur Kenntnis genommen.
onslinien der Telekom (siehe beigefuigten Lageplan).

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen | Wird zur Kenntnis genommen. Ferner wurde die Stellungnahme der
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus | Deutschen Telekom an den Vorhabentrager, zur Beachtung im
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin- Rahmen der Bauausfiihrung, weitergeleitet.

derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausflhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage
der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommuni-
kationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall einer An- | Wird zur Kenntnis genommen. Ferner wurde die Stellungnahme an
bindung der neuen Gebaude an die vorhandene Telekommunikati- | den Vorhabentrager weitergeleitet.

onsinfrastruktur der Telekom friihestmdglich mit unserer Bauherren-
Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen mdchten.

Wir bitten Sie, die lhnen Uberlassenen Planunterlagen nur fir in- Wird zur Kenntnis genommen.
terne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Fir weitere Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Anlage:
Planauszug
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A.6 Zweckverband Hohenloher Wasserversorgungsgruppe, Gerabronn
Stellungnahme vom 15.12.2025

Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.

Versorgungsleitungen der HWG sind dort nicht vorhanden, es sind Wird zur Kenntnis genommen. Die vorhandenen Leitungen befin-
nur interne Leitungen der Eigentimer vorhanden. den sich im Norden des Flursticks Nr. 172 und somit auf3erhalb
des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Ferner ist dem Vorhabentrager die Lage der Leitungen hinreichend
bekannt.

Anlage:
Planauszug
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A7 Netze BW GmbH (Stromversorgung), Ohringen

Stellungnahme vom 21.01.2026

Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und
hinsichtlich der Stromversorgung tberpruft.

Die Stromversorgung fir das Gebiet kann voraussichtlich durch Er-
weiterung unseres bestehenden Versorgungsnetzes erfolgen und
wird als Kabelnetz ausgefihrt.

Fir eine geeignete Dimensionierung unseres Versorgungsnetzes
bendtigen wir moglichst friihzeitig vor ErschlieRung Kenntnis tiber
den elektrischen Leistungsbedarf.

Daher bitten wir, sofern bekannt, um genaue Informationen zu den
geplanten Bauvorhaben oder um die Kontaktdaten der einzelnen
Bauherren.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch
ein von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unterneh-
men. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfur erforderliche zeitli-
che Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen und im Bau-
zeitenplan zu bericksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitun-
gen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen
hinzuweisen.

Lageplane missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW
GmbH Netze BW GmbH Netze BW GmbH Netze BW GmbH ange-
fordert werden.

Eine Leitungsauskunft unseres Bestandsnetzes kann online
(http://www.netze-bw.de/leitungsauskunft) oder Uber das Postfach
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de in verschiedenen Dateiforma-
ten angefordert werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ferner wurde die Stellungnahme der
Netze BW GmbH an den Vorhabentrager, zur Beachtung im Rah-
men der Erschlieungsplanung, weitergeleitet.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind seitens des Vor-
habentragers im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in
den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes auf-
zunehmen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
und bitten weiterhin um Beteiligung. Nach Abschluss des Verfah-
rens bitten wir um Benachrichtigung Gber das Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen, der Anregung jedoch nicht gefolgt.
Die ErschlieBung des Baugebiets wird seitens des Vorhabentragers
geplant und mit den ausfiihrenden Baufirmen koordiniert.

Wird zur Kenntnis genommen und der Anregung gefolgt. Die Netze
BW GmbH wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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A.8

Netze BW GmbH (Gasversorgung), Ohringen
Stellungnahme vom 12.12.2025

Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Vielen Dank fiir die Friihzeitige Beteiligung am vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahren ,Leonhardsfeld” in Gerabronn - Seiboten-
berg.

Die Netz BW GmbH unterhalt im betreffenden stidlichen Bereich
von Seibotenberg keine Gasanlagen.

Eine ErschlieRung oder Mitverlegung ist nicht geplant.

Aus gastechnischer Sicht haben wir keine Einwande oder Anmer-
kungen.

Eine weitere Beteiligung der Sparte Gas am Verfahren ist nicht not-
wendig.

Von der Sparte Strom erhalten Sie eine separate Stellungnahme.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und auf Kapitel A.7 der Abwagungs-
tabelle verwiesen.
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A9 Vodafone West GmbH, Diisseldorf
Stellungnahme vom 23.12.2025

Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die | Wird zur Kenntnis genommen.
von Ihnen geplante Baumaflnahme keine Einwande geltend macht.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen Wird zur Kenntnis genommen.
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikati-
onsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfliigung. Bitte geben | Wird zur Kenntnis genommen.
Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaf-
ten trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach
gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten
dies flr die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
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B. Stellungnahmen von Privatpersonen

Es sind keine Stellungnahmen im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB eingegangen.

C. Anderungsvorschlige durch Verwaltung bzw. Planer

Es sind keine Anderungen erforderlich.

D. Zusammenfassung der Anderungen

e Der Anregung des Regierungsprasidiums Freiburg - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau wurde gefolgt und die geotechni-
schen Hinweise in den Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, unter Kapitel H4, aufgenommen.

o Weiterhin wurden die Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung (Kapitel P.1 und P.2 des Textteils) entsprechend der
Stellungnahme der Unteren Baurechtsbehérde des Landratsamts Schwabisch Hall Gberarbeitet.

e Grundsatzlich wurden die Unterlagen fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2
BauGB weiter ausgearbeitet.
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