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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung
Umweltbericht zu neuen Flachenausweisungen

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giltigen Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Landerubergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz (BRPH) vom
19.08.2021

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992
BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.07.2007

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes sind:

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Feststellungsbeschluss

Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Far Flachennutzungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. In den Umweltbericht gehen auch die Vorschrif-
ten zum europaischen Habitatschutz Natura 2000 und die umweltrelevanten Erkenntnisse
von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wer-
den anhand folgender Schutzguter untersucht:

Mensch

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines FIa-
chennutzungsplanes erganzt. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a

FRUHZEITIGE BETEILGUNG



4 VORBEMERKUNGEN ZUM FNP ,GERABRONN-LANGENBURG, 2. FORTSCHREIBUNG*

BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG wurde nicht erstellt. Eingriffsintensitat und Aus-
gleichsvorschlage werden im Umweltbericht dargelegt.

FRUHZEITIGE BETEILGUNG
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BEGRUNDUNG
1. Allgemein
1.1 Erfordernis und Ziel des Flachennutzungsplanes

Der Aufstellungsbeschluss fiir die Urfassung des Flachennutzungsplanes der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Gerabronn-Langenburg erfolgte am 03.11.1983. Abgeschlossen
wurde das Verfahren jedoch erst mit Genehmigung und Bekanntmachung im Juli 1990. Mit
der 1. Fortschreibung erfolgte neben der Neuausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen
auch eine komplette Digitalisierung des Planes. Der Aufstellungsbeschluss hierzu erfolgte
am 30.11.1995. Zum Abschluss kam das Verfahren mit Bekanntmachung des Feststellungs-
beschlusses im August 2001.

Eine erste friihzeitige Beteiligung zur vorliegenden 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes wurde im Fruhjahr 2010 im Zuge der Planung zur Biogasanlage Ludwigsruhe
durchgefiihrt. Da diese nicht nach AufRenbereichskriterien genehmigt werden konnte, wurde
die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die parallele Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes notwendig. Der Aufstellungsbeschluss wurde damals am 23.02.2010 gefasst.
Fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes wurde gemalf 8 3 Abs. 1 BauGB eine frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Diese fand im Méarz bis April 2010 in den
Rathausern Gerabronn und Langenburg statt. Das Beteiligungsverfahren beinhaltete damals
vorerst lediglich die Neuausweisung der Sonderbauflache einer Biogasanlage. Der Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Biogas Ludwigruhe“ in Langenburg wurde parallel erarbeitet und
trat am 28.07.2010 in Kraft. Aus diesem Grund wurden die weiteren Planungsschritte fiir
eine angestrebte Genehmigung des Flachennutzungsplans vorerst nicht mehr als dringlich
angesehen.

Um das Verfahrens abzuschlieRen soll nun die Fortschreibung zum Flachennutzungsplan
wieder aufgenommen werden. Die seit der letzten rechtswirksamen Fassung im Zuge der
ersten Fortschreibung zwischenzeitlich genehmigten und in Kraft getretenen Bebauungs-
plane und Satzungen werden nachrichtlich in den Planentwurf ibernommen. Der Aufstel-
lungsbeschluss erfolgte im Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft am
07.10.2025. Infolgedessen fand bereits eine friihzeitige Beteiligung vom 20.10. bis
21.11.2025 statt.

Am 16.12.2025 erging ein erganzender Beschluss fur eine friihzeitige Beteiligung um das
zusatzliche Plangebiet ,Weidenwiesen, Erweiterung” in Gerabronn-Dinsbach. Gegenstand
dieser vorliegenden Beteiligungsrunde ist lediglich die zusatzliche Neuaufnahme einer ge-
werblichen Bauflache fir eine Betriebserweiterung. Die bereits durchgefiihrte friihzeitige Be-
teiligung vom 20.10. bis 21.11.2025 bleibt von dieser ergdnzenden Aufnahme und zusétzli-
chen frihzeitigen Beteiligung unberihrt.

FRUHZEITIGE BETEILGUNG



6 BEGRUNDUNG ZUM FNP ,GERABRONN-LANGENBURG, 2. FORTSCHREIBUNG*

1.2 Geltungsbereich
GERABRONN

Folgende Flache wird in Gerabronn erganzend zur friihzeitigen Beteiligung vom 20.10. bis
21.11.2025 neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung mit Bezeichnung)

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
Weidenwiesen, Erweiterung* ) N . .

A . . ca.0,3 ha gewerbliche Bauflache zur Betriebserweiterung
in Dinsbach

Tabelle 1: Neuaufnahme (Gerabronn)

Hinweis Die bereits durchgefiihrte friihzeitige Beteiligung vom 20.10. bis 21.11.2025
bleibt von dieser ergdnzenden Aufnahme und zusétzlichen friihzeitigen Beteili-
gung unberiihrt.

LANGENBURG

Hinweis: Die bereits durchgefiihrte friihzeitige Beteiligung vom 11.01. bis 11.02.2021
bleibt von dieser zusétzlichen Aufnahme unberiihrt. Flir die Stadt Langenburg
erfolgt keine Ergénzung.

1.3 Plangrundlagen

Fir die Erstellung der Plane wurden folgende Plangrundlagen verwendet:

Daten Herkunft
ALK o LGL-BW
Luftbilder o LGL-BW
Schutzgebiete (LSG, NSG, ND, FFH, SPA, Natur- e LUBW
park)

Gewasserschutz (USG, WSG) e LUBW
Biotope / Waldbiotope /Naturdenkmale o LUBW
Waldfunktionenkartierung o LUBW
Altstandorte bzw. Altlasten * LRA SHA

Kulturdenkmale

Landesdenkmalamt Esslingen

Archaologische Bodendenkmale

Landesdenkmalamt Esslingen
Leitungen-Strom « EnBW ODR

Leitungen-Gas ¢ EnBW ODR

Leitungen-Wasser o Stadt Langenburg, ZV Hohenloher Wasserversor-

gungsgruppe

Tabelle 2: Plangrundlagen

FRUHZEITIGE BETEILGUNG
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2.1
211

21.2

213

2.2

2.21

Planerische Vorgaben
Regionalplanung
Regionalplan

Da es sich im Zuge dieses Verfahrens lediglich um die ergdnzende Neuaufnahme einer ge-
werblichen Bauflache fiir eine Betriebserweiterung handelt, kann auf allgemeine Ausflihrun-
gen zur Regionalplanung und dessen Wirkungen auf den Planungsraum des Gemeindever-
waltungsverbandes verzichtet werden. Aussagen zur konkreten Flache werden im nachfol-
genden Umweltbericht ,Weidenwiesen, Erweiterung” aufgefihrt.
Bevolkerungsentwicklung und Wohnflachenbedarf

Da es sich im Zuge dieses Verfahrens lediglich um die ergdnzende Neuaufnahme einer ge-
werblichen Bauflache flr eine Betriebserweiterung handelt, ist eine Bevolkerungsentwick-
lungs- und Bedarfsberechnung entbehrlich.

Bedarf an gewerblichen Flachen

Da es sich im Zuge dieses Verfahrens lediglich um die ergdnzende Neuaufnahme einer ge-

werblichen Bauflache flr eine Betriebserweiterung handelt, ist eine Bedarfsberechnung ent-
behrlich.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Fiar den Gemeindeverwaltungsverband ,,Gerabronn-Langenburg“ hat das Biiro PES 1999
einen Landschaftsplan erstellt. Nahere Ausfiihrungen zu den Flachen erfolgt im Umweltbe-
richt.

Verkehr

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Technische Infrastruktur

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Flachen fir Land- und Forstwirtschaft

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Flachen fir Gemeinbedarf

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

FRUHZEITIGE BETEILGUNG
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7. Grunflachen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

8. Besondere Flachenbindungen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

FRUHZEITIGE BETEILGUNG
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UMWELTBERICHT

STADT GERABRONN

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes

Gegenstand des vorliegenden Verfahrens ist lediglich die ergdnzende Neuaufnahme der ge-
werblichen Bauflache ,Weidenwiesen, Erweiterung” in Gerabronn-Dinsbach, die fiir eine
Betriebserweiterung am Standort vorgesehen ist. Daher sind eine Bevolkerungsentwick-
lungs- und Bedarfsberechnung entbehrlich. Ebenso kann auf Auffiihrung von bisher geneh-
migten Flachen (Wohnen / Gewerbe) und innerortlichen Potenzialen verzichtet werden.

Neuausweisungen

Folgende Flachen werden in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstel-
lung mit Bezeichnung):

Nr. | Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
,Weidenwiesen, Erwei-
A | terung® (vorhabenbezogene) gewerbliche Baufliche - - (0,3)
in Dlnsbach

Tabelle 3: Neuausweisungen (Gerabronn)

Hinweis Die bereits durchgefiihrte friihzeitige Beteiligung vom 20.10. bis 21.11.2025
bleibt von dieser ergdnzenden Aufnahme und zusétzlichen friihzeitigen Beteili-
gung unberiihrt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Berichtigungen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Bisher genehmigte Flachen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Verfugbare Flachen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Herausnahmen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

FRUHZEITIGE BETEILGUNG
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1.7 Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf
Da es sich im Zuge dieses Verfahrens lediglich um die ergdnzende Neuaufnahme einer ge-
werblichen Bauflache flr eine Betriebserweiterung handelt, ist eine Bevolkerungsentwick-
lungs- und Bedarfsberechnung entbehrlich.

1.8 Innerortliche Potenzialflachen
Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

1.9 Standortalternativen
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein standortgebundenes Vorhaben wel-
ches der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebs dient. Die Erschlieung der Er-
weiterungsflache kann lGber das bestehende Betriebsgelande erfolgen, sodass auf die Aus-
weisung zuséatzlicher Verkehrsflachen verzichtet werden konnte.
Die Stadt Gerabronn mochte den Gewerbetreibenden bei seinen Erweiterungsplanen unter-
stlitzen um den Betrieb langfristig zu sichern. Ferner handelt es sich bei der vorliegenden
Planung um eine maBvolle Erweiterung der bestehenden Strukturen in den bislang unbe-
planten AuRenbereich. Mdgliche Immissionskonflikte der Betriebserweiterung wurden im
Rahmen einer Gerauschimmissionsprognose untersucht. Im Ergebnis konnten keine Beden-
ken festgestellt werden. Die Betriebserweiterung wirkt sich somit nicht negativ auf die Umge-
bungsbebauung aus.

1.10 AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan
Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fiur die kon-
krete Bauflache ermittelt und bilanziert.

2. Planerische Vorgaben

21 Regionalplanung
Regionalplan
Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zur
Flache zitiert.

2.2 Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt - Geiger und Wahl® erstellt wurde, vor. Die Aussagen des Planes wird in der
Abhandlung der Flache dargelegt.

FRUHZEITIGE BETEILGUNG
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A.2
A.2.1

»Weidenwiesen, Erweiterung“ in Diinsbach

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Ein in der Kirchberger Stral3e im Gerabronner Ortsteil Diinsbach ansassiger Kfz-Betrieb
mochte einen Werkstatt-Neubau realisieren. Das Gebaude soll als Anbau an die bestehende
Werkstatt errichtet werden. Die betroffene Flache (Teilflachen der Flurstiicke Nr. 1158 und
1159) befindet sich bereits im Eigentum des Unternehmens. Das unbebaute Geldnde wird
zum aktuellen Zeitpunkt teilweise als Abstellflache fiir PKWs genutzt. Die verbleibende FIa-
che ist unbebaut und wird landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Der Werkstatt-Neubau wird an das bestehende Betriebsgelande angebunden. Dieses ist
Uber eine Zufahrt an die Kirchberger Stralle / Kreisstralle K 2664 angeschlossen. Weitere
Zufahrten auf die Kirchberger StralRe / Kreisstrale sind im Rahmen des Neubaus nicht ge-
plant beziehungsweise zuléssig.

Die Stadt Gerabronn mdchte den Gewerbebetrieb bei seinen Erweiterungswiinschen unter-
stiitzen. Ferner stellt die geplante BaumalRnahme eine MaRvolle Arrondierung des Ortsteils
sowie ein standortgebundenes Vorhaben dar. Mégliche schalltechnische Auswirkungen der
geplanten Betriebserweiterung wurden im Rahmen einer Gerauschimmissionsprognose un-
tersucht. Im Ergebnis wurden keine Bedenken gegen die Baumaflinahme erhoben.

Da die verbleibenden Erweiterungsflache im Osten des Plangebiets baurechtlich dem unbe-
planten AuRRenbereich zuzuordnen ist, ist fiir diesen Bereich das Aufstellen eines Bebau-
ungsplanes im Regelverfahren erforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Weidenwiesen, 1. Anderung* ist im Flachennutzungsplan als bestehende gewerbliche Bau-
flache, die Erweiterungsflache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Da die geplante
bauliche Nutzung somit im Bereich der Erweiterungsflache von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, ist die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes
erforderlich. Folglich soll hiermit die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache erfolgen.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans
~Heilbronn-Franken2020“ nicht als Siedlungsflache ausgewiesen. Allerdings befindet sich die
Flache innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir Erholung.

Beurteilung

Mit dem Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
eines bestehenden Gewerbebetriebs in Diinsbach geschaffen. Es handelt sich hierbei um
ein standortgebundenes Vorhaben. Die FlachengréRe umfasst ca. 0,3 ha.

Mit dem Bebauungsplan wird in ein, im Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ausgewiese-
nes, Gebiet fir Erholung eingegriffen. Innerhalb der Flache befinden sich jedoch keine spe-
ziellen Nutzungen, die der Erholung dienen. Auch werden die angrenzend befindlichen Nut-
zungen, u.a. die Sportanlagen des TSV Diinsbach SV, aufgrund einer Entfernung von lber
100 m zum Plangebiet nicht beeintrachtigt. Auch werden keine Wegebeziehungen fiir Ful3-
ganger oder Radfahrer im Rahmen der Planung tangiert. Im parallellaufenden Bebauungs-
planverfahren sind, um eine Einbindung des Plangebiets in die Landschaft zu gewahrleisten,
private Grinfliche zur Eingriinung festgesetzt.

FRUHZEITIGE BETEILGUNG
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A.2.2 Bauleitplanung

Landschaftsplan

Fir den Gemeindeverwaltungsverband ,Gerabronn / Langenburg” hat das Biiro PES 1999
einen Landschaftsplan erstellt. Im Bereich des Geltungsbereiches befinden sich keine Mal3-
nahmenflachen. Der Bereich wird als ausgerdaumte landwirtschaftlicher Bereich gekenn-
zeichnet.

FRUHZEITIGE BETEILGUNG
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Bild 1: FNP "Gerabronn-Langenburg, 2. Fortschreibung", Ausschnitt Gerabronn 1:10.000
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Bild 2: Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020, Ausschnitt Gerabronn, 1:20.000
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Bild 3: Landschaftsplan ,Gerabronn / Langenburg®, 1:10.000
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A3

A4

A.4.1

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und Vo-
gelschutzgebiete

keine Betroffenheit

Lebensraumtypen nach FFH-Richtli-
nie auflerhalb FFH-Gebiete

keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale

keine Betroffenheit

Geschiitzte Biotope

keine Betroffenheit

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Im Zuge des parallellaufenden Bebauungsplanes wurde eine Rele-
vanzeinschatzung sowie eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erstellt. Im Ergebnis wurde: ,Das Geldnde wurde auf Habi-
tatstrukturen sowie darauf basierend auf Vorkommen von Brutvégeln,
Flederm&usen und streng geschlitzten Schmetterlingen und Faltern
untersucht. Es konnten keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir die
Artengruppen durch die Planung festgestellt werden.” Somit ist durch
das Plangebiet mit keinem Verstol3 gem. § 44 BNatSchG zu rechnen.

Wasserschutzgebiete

keine Betroffenheit

Hochwasser- | Uberschwemmungs- | e keine Oberflichengewasser vorhanden
schutz gebiete ¢ keine Betroffenheit
Starkregen o vorlaufige Starkregenrisikomanagementplane liegen bereits vor und

sind in der Detailplanung zu beachten
im Plangebiet sind kénnen Uberschwemmungen auftreten

Risikoabschatzung

finale Risikoabschatzung und Malinahmen zum Hochwasserschutz
werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) behan-
delt

Denkmalschutz

keine Betroffenheit
auf Meldepflicht gemaR § 20 DSchG wird hingewiesen

Immissionsschutz

keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandflachen

keine Betroffenheit

Landwirtschaft o Vorbehaltsflur |, Wertstufe Il (digitale Flurbilanz 2022)
¢ Vorbehaltspotenzial |, Wertstufe Il (Bodenpotenzialkarte)
Altlasten ¢ keine Betroffenheit

Tabelle 4: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache A, Gerabronn)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut

Bestandsanalyse

Bewertung bei Umsetzung der Planung

Mensch

¢ keine Erholungseinrichtungen vorhanden
¢ Flache wird landwirtschaftlich genutzt

¢ keine erhebliche Beeintrachtigung der Er-
holungsfunktion

o Verlagerung des Siedlungsbereichs, Ver-
ringerung der AuRenwirkung durch Ein-
griinung

Pflanzen, Tiere
und biologische
Vielfalt

¢ Grinlandflache (Fettwiese) und entlang
der Kreisstralte einzelne Obstbdume

¢ im Ergebnis einer speziellen artenschutz-

¢ Versieglung und Verdichtung

¢ Verlagerung des bestehenden Ortsrandes
in AuRenbereich

rechtlichen Priifung (saP) sind keine
streng geschltzten Arten betroffen

FRUHZEITIGE BETEILGUNG
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A4.2

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
¢ nach Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung sind
MaRnahmen durchzufiihren und Beein-
trachtigungen ausgeglichen
Boden e Untergrund: Erfurter-Formation (Letten- ¢ Versiegelung und Verdichtung fiihren zu
keuper) Funktionsverlust
¢ Pelosol, Braunerde-Pelosol sowie Pseu-
dogley-Kolluvium
o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt
mittel-hoch
e Filter- und Pufferwirkung: hoch-sehr hoch
 natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel
Flache e Flache besteht aus landwirtschaftlich ge- e Durchfiihrung von MaRnahmen gleichen
nutzten Flachen (Fettwiese) Beeintrachtigungen aus
o westlich grenzt Betrieb/Gewerbegebiet an
¢ im Umkreis zum Plangebiet befinden sich
Ackerflachen
Wasser o Erfurt-Formation (Lettenkeuper) ¢ Versiegelung und Verdichtung fiihren zu
o Grundwasserleiter mit einer mafigen Er- Funktionsverlust
giebigkeit » MaBnahmen zur Regenrickhaltung kén-
« keine Oberflachengewéasser vorhanden nen Schaden durch lokale Uberschwem-
i mungen vermeiden
¢ lokale Uberschwemmungen aufgrund von
Starkregenereignissen moglich
Klima und Luft ¢ Plangebiet als potentielles Kaltluftentste- o Aufwertung der klimaaktiven Ausgleichs-
hungsgebiet funktionen durch Begriinung mdglich
e geringe FlachengréRe am Ortsrand, da-
her keine siedlungsrelevante Kalt- oder
Frischluftbahn
Landschaft ¢ Plangebiet bereits durch bestehendes e Fernwirkung
Gewerbegebiet vorgepragt ¢ Verlagerung des Siedlungsbereichs
* Flache von Kreisstrafe einsehbar e geminderte AuBenwirkung durch Eingrii-
nung
Kultur- und sons- | e keine Betroffenheit e nicht vorhanden
tige Sachguter

Tabelle 5: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache A, Gerabronn)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind. Nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzguter ,Flache®, ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sach-
giter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.
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A4.3

A4.4

A5
A.5.1

A.5.2

A.6

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Es liegen keine Informationen vor, dass durch die geplante Ausweisung einer gewerblichen
Bauflache zur Betriebserweiterung erhebliche Auswirkungen durch Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten waren.

Vorschlage fur MaBnahmen

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sollten im Bebauungsplan festge-
setzt werden:

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen
werden.

e \Werbeanlagen sind auf ein (dem Landschaftsbild entsprechend) ertragliches Mal} zu re-
duzieren.

Folgende Ausgleichsmafinahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

e Pflanzung einer Baumreihe

Planungsvarianten
Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein standortgebundenes Vorhaben wel-
ches der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebs dient. Die ErschlieBung der Er-
weiterungsflache kann lGber das bestehende Betriebsgelande erfolgen, sodass auf die Aus-
weisung zusatzlicher Verkehrsflachen verzichtet werden konnte.

Die Stadt Gerabronn mochte den Gewerbetreibenden bei seinen Erweiterungsplanen unter-
stlitzen um den Betrieb langfristig zu sichern. Ferner handelt es sich bei der vorliegenden
Planung um eine maBvolle Erweiterung der bestehenden Strukturen in den bislang unbe-
planten AuRenbereich. Mdgliche Immissionskonflikte der Betriebserweiterung wurden im
Rahmen einer Gerauschimmissionsprognose untersucht. Im Ergebnis konnten keine Beden-
ken festgestellt werden. Die Betriebserweiterung wirkt sich somit nicht negativ auf die Umge-
bungsbebauung aus.

Fachgutachten

Im Zuge des parallellaufenden Bebauungsplanes wurde eine Relevanzeinschatzung sowie
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) bereits erstellt. Im Ergebnis wurde: ,Das
Geldnde wurde auf Habitatstrukturen sowie da-rauf basierend auf Vorkommen von Brutvé-
geln, Flederm&usen und streng geschiitzten Schmetterlingen und Faltern untersucht. Es
konnten keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir die Artengruppen durch die Planung
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festgestellt werden.“ Somit ist durch das Plangebiet mit keinem VerstoR gem. § 44
BNatSchG zu rechnen.
A7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) fest-
gelegt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 16.12.2025
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 17.12./20.12.2025
Auslegungsbeschluss am e
Offentliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am e
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom ... bIS e
Feststellungsbeschluss am e

Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall
Aktenzeichen .......... (§ 6 Abs. 1 BauGB) am e

Ortstibliche Bekanntmachung/Rechtswirksamkeit (§ 6 Abs. 5 BauGB) am e

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Flachennut-
zungsplanes durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen BeschlUssen der Verbands-
versammlung Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechts-
wirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften be-
achtet wurden.

Gerabronn, Gerabronn,

den ....ccoeevviveeeeennn, (6 110 [
Mauch ................... Mauch ...................
(Verbandsvorsitzender) (Verbandsvorsitzender)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 16.12.2025

FRUHZEITIGE BETEILGUNG







ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM FNP ,GERABRONN-LANGENBURG, 2. FORTSCHREIBUNG* 21

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Anmerkung: Wird nach Feststellungsbeschluss ergédnzt)
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